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INTRODUCTION : RAPPELS, GENERALITES et CONTEXTE

\

Yvelines Environnement est le résultat de la fusion des associations qui ont T u v rd@uis longtemps a la
protectiondel 6 e n v i r cihdo Bammaine, tant paysager que bati de ce territoire riche de son histoire et du
labeur de ses habitants.

Au début des années «1980 » le Ministere de| 6 e n v i r damae &esrebtats régionauxdel 6 envi r oonne
et C.F. Jeanneret prend la direction de la rédaction du Livre blanc des Yvelines qui rassemble les chapitres de
synthéses sur différents themes. C 6 eleslancementd 6 Y v e Envinormement.

Saime-Nomela-Brewche . o Forside Marly, 1 PArede Mirly de Versailles
Concernant particulierement le Domaine de  cuway . seedioil o comparé auparc atue
Versailles et son environnement proche ou ( \fi\\ RN
lointain, les défenseurs du Patrimoine luttent i [0\ B s S Mgl
depuis plusieurs décennies pour conserver| 6 ®c r i n o R gy | e dpeny

du joyau de | 6 U N E 3eG3Dateau de Versalilles, g
gue constitue le patrimoine bati et paysager.

Bois-d’Arcy
de Bois-d'Arcy

On doit rappeler que le « Grand Parc » actuel est

le Petit Parc historique, & savoir les 800 hectares / )
closgéréesparl 6 £t ab | puble duréhatgau B s g S Qi Véley
de Versalilles. i Ve i e Guyancour L Biere

porie de Montigny Bac
¢ Montigny-le-Bretonneux AR Jouy-en-Josas
Le Grand Parc, au sens historique du terme, .\ /,

Ve St-Mard

couvrait 8600 hectares, clos sur ordre de Louis \ ol o
X|V en 1683 A Mlgny-les.’;{’:m'c::; """" \// porte de Towsms ;
Amis du Grand Parc de Versailles : AGPV (versailles) Chateaufore R L LT Saclay

Superficie du grand parc de Louis XIV comparé a la superficie de Paris



N O-taon pas pris conscience trop tard des 700 Guda ™

i A i s Slan d';r, olles e w-rn'l"u \
mesures de protections nécessaires par des e |
classements ou des inscriptions, en particulier sur o
les emplacements des allées royales ?

Domaine de Versailles
i, .,ffs&g, g E VERSAILLES

Dowsine des Kiangs oc Nigolles
Lo 1312

Lors des aménagements des plateaux de Saint- :
Quentin et de Saclay, a-t-on pris suffisamment de Etangsdo Hollande
mesures de protection des rigoles qui, avec les
étangs, avaient permis d 0 a me rnl Ore au
Versalilles.

S 6 eom posé la question de la restauration de la
« machine de Marly » ?

L 6 ar du®3l ®ctobre 1906 porte sur le classement du « Palais de
Versallles et de ses dépendances, du petit parc et de ses dépendances,
du palais et du parc des deux Trianons et de ses dépendances, du grand
parc et de ses dépendances » aux Monuments Historiques.




Le décret (Malraux) du 15 octobre 1964
classe « une premiere zone d'un rayon de
5000 metres calculé a partir de la Chambre
du Roi dans le palais ; une zone
complémentaire située au-dela de la premiére
zone de part et d'autre d'une ligne droite
fictive de 6000 metres de longueur, tirée dans
le prolongement du grand canal et partant de
I'extrémité Ouest du bras principal de ce canal
(cette deuxieme zone a une largeur de 2000
metres au Sud de la ligne fictive et de 3500
metres au Nord de cette ligne) ».

Ce second périmetre, souvent appelé le «
trou de serrure », soumet toute demande
d6aut orde sagaux aoun avis conforme
de | 6 ar c hdes baimeats de France
(ABF).

Apercu général des différentes protections autour du
Chéateau de Versailles




Le Domaine de Versailles est inscrit au patrimoine mondial
del 6 UNE 8nCl979 (Le périmétre comprend le Chateau,
les jardins, le Petit Parc, le Domaine de Trianon inclus,
| 6 Aétlmo rde Versailles-Chevreloup et | 6 al de®[
Villepreux). :

Le Décret du 7 juillet 2000 qui classe «| 6 e n s &omb pae
la plaine de Versailles, sur le territoire des communes de
Bailly, Chavenay, Fontenay-le-Fleury, Noisy-le-Rol,
Rennemoulin, Rocquencourt, Saint-Cyr-I'Ecole, Saint-Nom-
la-Breteche, Versailles et Villepreux».* e

Une grande partie de la ville de Versailles est classée « site | -
patrimonial remarquable », se substituant aux anciens NGy e

secteurs sauvegardés, zones de protection du patrimoine

architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) et aires de mise

envaleurde!l 6 ar c h éttueatimoineg AVAP). TN -

Le plan de gestion UNESCO du Chateau de Versalilles et de
sa zone tampon concerne cette superposition de seno
protections.

La zone tampon, approuvée en 2007, combine les emprises
géographiques du « trou de serrure » (décret du 15 octobre e
1964) et du site classé (décret du 7 juillet 2000), et donc les | 7=

obligations qui sont imposées a ces sites. o




B8 EWN ~A8 WalWw AAAS9CEEWIqWf f Nf Nf éEEI

Définition du réle de la zonetampon :

«La zone tampon fait partie intégrante des engagementsde U K F ppdi@cancernant la protection, la conservation et la gestion du bien. Le
systéme de gestion global du bien doit donc G Kk R U Btliaamian®fe dont les responsables de la gestion du bien sont également habilités a
contribuer a la gestion des activités danstoutes les zonestampons et a influer sur ces activités doit étre clairement précisée. Ladéfinition de la
zone tampon peut étre une importante occasion | kK ¢ | |¥siartidd prenantes a i K ij alebietlet au travail & long terme de protection, de
conservation et de gestion ».

Source(s) : Manuel de référence Etablir une proposition | K R Ut Hdu pa@imdi¥ rdondial (2éme édition, UNESCO2011)

La zone tampon constitue non seulement un enjeu dans le maintien du statut au classement UNESCOdes
sites mais définie un secteur dont G k Y H Tekl Euwss & mise en valeur du site. Cette zone tampon doit
contribuer et participer ala qualité générale du site par divers dispositifs appropriés et dans une vision a
court, moyen et long terme.

Mais avant de mettre en place ces dispositifs opérationnels de gestion, il est nécessaire | K R0 ¢ Rdoe] |
tampon afin hue Kk Idlé@viende porteuse de visions renforcant le site classe UNESCQ

Cette dynamique a été comprise et mise en f 2 2 ladtbur de plusieurs sites classés UNESCOen France et a
0 K ij ql. talgietion que nous devons nous poser est donc : quelles sont les qualités recherchées au
secteur tampon du Domaine Royal de Versailles ?

Afin T k 13 U plus lavant dans cette réflexion, il serait intéressant sinon nécessaire de voir i kK ¢ GGleY HE 13
cours sur | K ¢ e apitel) tfrancais classés UNESCQ En 2025, la France compte 54 biens inscrits

au patrimoine mondial dont 45 culturels, 7 naturels et 2 mixtes. x K Y Hcl UDigldasy] & I86de une analyse
exhaustive . Nous nous arréterons donc a un regard rapide sur 3 sites : le premier, Fontainebleau reprenant

la typologie Chéateau, et les 2 autres, Strasbourg et Lyon situés en milieu urbain.
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Convention du patrimoine mondial

Le site Parc et Palais de
Fontainebleau

Utilisée par les rois de France deés le Xlle siécle, la
résidence de chasse de Fontainebleau, au coeur
dune grande forét de ITle-de-France, fut
transformée, agrandie et embellie au XVle siécle
par Francois ler qui voulait en faire une « nouvelle
Rome ». Entouré d'un vaste parc, le chéateau,
inspiré de modéles italiens, fut un lieu de rencontre
entre l'art de la Renaissance et les traditions
francgaises.

Le bien a une surface de 144 hectares, comprenant
le palais et les jardins historiques qui forment son
environnement paysager immédiat.

La zone tampon vient d 6 ° walidée a | 6 ®t Y N, A

2025 et comprend | 6 aurbaie de la ville de
Fontainebleau, | 6 i nt ®u péanietiret cGnmunal
de la ville d 6 Av etnlg forét de Fontainebleau
(bornage Duvaucel de 1750), qui correspond au
domaine de chasse historique entourant le palais et
parc. La surface de zone tampon totalise 17 463

hectares.

La zone tampon bénéficie d 6 wertain nombre de
normes juridiqgues en matiére de protection et de
mesures de gestion, dont des mesures pour la
conservation des valeurs naturelles, telles que, par
exemple : Natura 2000, des réserves biologiques, la
Réserve de biosphére de Fontainebleau et Gatinais
de | 6UNES@@, zone dol ntmur® fa
conservation des oiseaux, et des zones naturelles
d'Intérét écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF), ainsi que la protection accordée a la forét
elle-méme.

2:
)

2°48'8"E

[ ]
2°3339°E

W 48°20'41"N N

« Palais et parc de Fontainebleau » I Uimite du bien 0
Bien inscrit au patrimoine mondial de I'Unesco en 1981 avec sa zone tampon Zone tampon Ectvle maformat A3 1/80.000

Ces mesures comprennent également la protection des zones historiques des villes de Fontainebleau
et d 6 A vebde leurs constructions importantes et, aussi, celle des monuments dans le périmétre de la
forét et des villes. La désignation du « site patrimonial remarquable » (SPR) intercommunal de
Fontainebleau-Avon en 2022 fournit une protection patrimoniale compléte a ces zones urbaines.

Le plan local d 6 ur b a mtersommunal (PLUi) de la Communauté d 6 a g g | o mierPays deo n
Fontainebleau devrait étre adopté courant 2025, afin de remplacer le plan local d 6 u r b a (PLU3 dee
Fontainebleau-Avon. Ce nouveau plan régira l'urbanisme dans la zone plus large ou se trouve le bien, y
compris la conservation du patrimoine et du paysage dans la zone tampon proposée et I'environnement
plus large du bien.
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Strashourg

Stratégie de définition de la zone tampon
pour lensemble Grande-Ile et Neustadt

La Grande-fle de Strashourg est inscrite sur la liste du patrimoine
mondial de 'UNESCO depuis 1988. Une extension du bien au
quartier de la Neustadt a été portée par la Ville de Strasbourg
et validée par le comité du patrimoine mondial en 2017 : elle
permet une reconnaissance de Uintérét patrimonial de ce quar-
tier mitoyen de la Grande-lle. Issu d'un grand projet d'extension
urhaine porté & partir de 1880, il est témoin lui aussi des boule-
versements historiques et des influences croisées germanigue et
frangaise, et soigneusement relié i la Grande-Ile. Dans le cadre de
la candidature pour cette extension, la définition dune nouvelle
Zone tampon pour le bien a été nécessaire,

En prévision de |'extension de |'inscription au quartier de la Neus-
tadt, une zone tampon a été délimitée en s'appuyant sur trois
grands critéres

+  Historigque : Le périmétre correspond globalement aux fortifi-
cations de 1880, et aux limites de la ville-centre au tournant
entre XIXe et XXe siécle.

+  Physigue : Le périmétre est délimité par des obstacles phy-
siques qui marquent la structure urbaine (remparts, canal,
bassins, ancien glacis militaire).

+  Morphologique @ La zone tampon correspond aux limites
de la ville-centre actuelle et se compose d'un tissu urbain
continu et relativement homogéne.

La définition de la zone tampon s'est appuyée sur l'expertise
des services de I'Eurométropole et de I'Etat. Elle fait I'objet d'un
suivi dans le cadre des instances de pilotage du plan de gestion
UNESCO.

Place Kébler,
immeubles qual
StThamas, limte de b
200e Lampon

Carte perimétre du
bien et limites de la
20Me Lampon

Au-dela de la zone tampon, la ville a décidé la mise en place d'un
«cadre distant », outil expérimental en bordure de la zone tampon
qui assure lI'interface avec les autres secteurs de la ville. Il permet
une gestion renforcée de ces zones et s'appuie sur :

Une étude d'impact patrimoniale et paysagére qui sera tra-
duite dans le PLU.

Lélaboration d'une Orientation d’Aménagement et de Pro-
grammation dédiée au cadre distant, qui s'attache notam-
ment a préserver les perspectives.

Un suivi dans le cadre de la Commission locale du patri-
moine mondial des deux projets précédents.

La soumission a une Commission d'experts des projets signi-
ficatifs pouvant impacter le bien inscrit.

Une adaptation du PLU a moyen / long terme pour protéger
les zones les plus sensibles de ce secteur.

De fagon opérationnelle, la définition de
la zone tampon a conduit a inscrire les
enjeuxpatrimoniaux dans le PLU:

n Dans le reglement graphique, les
trames font figurer des éléments
patrimoniaux batis et naturels a mettre
envaleur.

u Par des Orientations T K
et de Programmation (OAP)sectorielles
dans la zone tampon, et thématiques
comme {i K § « Thame Verte et Bleue »
transversalea i k sétdble du territoire.

LESPLUS:

>La complémentarité entre les
réglementsi k 2 | H ¢ dii Rdnéfita
de la gestion du bien Patrimoine
mondial.

>La prise en compte de deux
périmetres différents autour du bien,
avec une prise en compte de leurs
enjeuxspécifiques

% x k RU q ij dul bien FP&trinoine
mondial dans les réflexions
T ke¢ijUc rada ij & delawileld

PUBLICATIONDECEMBRR021

Isabelle LONGUET, Ancienne directrice

Mission Val de Loire et Clémentine PERNOT,
Chargéede mission patrimoine, Département

Architecture et Patrimoine - 5e Lieu, Ville et

Eurométropole de Strasbourg

Crédit photos : Ville et Eurométropole de

Strasbourg- C. HAMM- L.BOEGLY
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Le site UNESCOde LYON

Depuis décembre 1998, le site historique de la
Ville de Lyon est inscrit sur la liste du

patrimoine  mondial par . A . . ‘. " des .
Nations unies pour I'éducation, la science et la
culture (UNESCO). Cette inscription constitue

une reconnaissance de la valeur universelle

exceptionnelle du site et un engagement a
préserver et assurer la bonne gestion du site

avec les outils juridiques nationaux .

.

£y { Site UNESCO : Périmétres de protection

LEGENDE

Périmétre sites inscrits

Périmétre UNESCO

Périmétre UNESCO Zone tampon
ZPPAUP

Secteur sauvegardé

Sites classés

ta00m

Abords Monuments historiques 500m

Monuments historiques

N

Juin 2016

Le site et son contenu

Cela représente une aire de 427 hectares

Elle est entourée d'une zone tampon de
323 hectares . Ces deux zones integrent un

grand nombre ' A, ‘ Bt AA A
déja protégés au titre du code du
patrimoine, du code de , A ., " . _ .
ducode de, 4. . ' 7 .

Ae Site patrimonial remarquable du Vieux
Lyon (SPR), géré par un Plan de

Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) ;
Ae Site patrimonial remarquable des
Pentes de la Croix- Rousse, géré par une

Aire de Valorisation, de . A‘. * 7 _et
patrimoine  (AVAP) ;
Ales Monuments Historiques (classés et

inscrits) et leurs abords ;
Ae site classé de la place Bellecour ;

Ae site inscrit Centre historique de Lyon,
Caluire - et- Cuire / La Mulatiere / Lyon /
Sainte Foy-les- Lyon.

Pour tous projets d'urbanisme réalisés
dans le périmetre du site patrimonial
remarquable du Vieux Lyon, c'est le
reglement de ce SPRqui s'appliqgue et qui

se substitue au PLU Hde la Métropole .

Un nouveau plan de gestion

pour la transition écologique

Un plan de gestion du site UNESCOde Lyon
a été élaboré en 2013 et approuvé par
délibération des collectivités Ville de Lyon
et Métropole de Lyon. Ce plan de
gestion qui présente le site, ses enjeux, les
orientations et les actions des partenaires,
a été révisé avec la prise en compte de
. A, ., "majeur et transversal de la
transition écologique

. délibération

et .

METROPOLE

Les actes GRAND

»Jn nouveau plan de gestion du site UNESCO
a été adopté par la Commission Locale
UNESCO du 15 mars 2024, approuvé par
de la Ville De Lyon du 30 mai
2024 et approuvé par délibération de la
Métropole de Lyon du 30 septembre 2024.

Ml a été ensuite approuvé par arrété du 16
janvier 2025 de Madame la Préfete de la
Région Auvergne - Rhéne- Alpes, Préféte du
Rhéne et transmis &, A° T

« 7

Une orientation d'aménagement

et de programmation (OAP) a été
créée dans la révision du PLU H. approuvée en
2019, portant sur la totalité des 750 hectares du
site UNESCO (427 hectares) et de sa zone
tampon (323 ha) et a été renforcée en matiere
de transition écologique dans le cadre de la
modification n° 4 du PLUH approuvée le
16décembre 2024.

Ses dispositions  portent  sur les
publics et le bati. Elle_ A° , |,
A7 . ' du, site _ historique
patrimoine mondial et définit
)'LeSOHJ—A—d-‘\ ‘;b,t.’
sein du site UNESCO ;

#.es orientations et préconisations en termes de
paysages, espaces extérieurs (valorisation des lieux
de belvéderes, points de vue, promenades, des
fortifications, des traboules, cours intérieures,
articulation  du site avec les autres quartiers),
de bati existant (aspect extérieur, implantation,
énergie, évolution), de reconversion et nouvelles
constructions  (insertion ' AA, A
a . A" . . Alu” site | inscrit,
. Ao .. 7. _ . etla silhoy
site historique et en respectant | A" . . Alg ld |
valeur universelle exceptionnelle) . 11

espaces
sur les critéres
de Lyon au

acn LAt

......



CONCLUSION :

A | 6examen des trois sites et de | eurs zones tampons

Palais et Parc de Fontainebleau :
1. Extension de la zone tampon. (actée en 2025)
2 . Mi se en place doun Pl an Loc al 1chOdbmbuamBuit® M@ aggndm®i a

Fontainebleau (2025), en remplacementduplanl ocal dodéur bani sme (-RoriJ) de Fontainebl eau
Objectif : Régir l'urbanisme dans la zone plus large ou se trouve le bien, y compris la conservation du patrimoine et du paysage dans la zone tampon.

Strasbourg :
1. Extension de la zone tampon. (actée en 2021)
2 . Mi s e e n cpdreaistant »ddtiberpergnental en bordure de la zone tampon qui assure
| 6i nterface avec | es autres secteurs de | a ville. (
Objectif: 11 per met une gestion renforc®e de ces zones et sOappuie sur :
A Une ®tude doéi mpact patrimoniale et paysag re qui sera traduite dans |
A L6o®l aboration doédune Orientation déAm®nagement et de Pr ogpedvesnati on d®&d
Lyon :

1. Pri se en c daiptiarsitiod écoldgigue dansdeuPlan de gestion (acté en 2024-2025)
2 . Cr®ation doune Orientation AR RERAID Goraitser A tdtalite Get750 d € |

hectares du site UNESCO (427 hectares) et de sa zone tampon (323 ha) et renforcée en matiere de transition écologique dans le
cadre de la modification n °4 du PLU Hen 2024.

9 JWhie k RiilWnceaqll WqWURI Wa W

Il y a une tendance marquée au renforcement des périmetres, des actes administratifs,
des régles des plans de gestion, de méme tue Kk anisélen cohérence de ceux-ci avec les
PLUlocaux pouvant aller a la création de PLUlintégrant ces éléments.

X K A Bolserit & ces démarches renforcant les protections environnementales et

juridigues des zonestampons.
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La Plaine de Versailles T kK A EL&sAmI fe la Plaine de Versailles »
~ 130 Al IWT K BrRildrinétrignl i

Acl WAcql RAt W~NU0OYUAWGEH H RRUDGaLDwa Y UABAE AIlUe @2V ROV WEU2RI YULU
et Fabien Baker, DEC en Aménagement du Territoire et Architecte DPLG

OK Ut qWI VWUl I RgYRI WY TW UDWGI YGYUNRWWGKCECHqe DG WGE | |
protections du 15 octobre 1964 (Trou de serrure) et le classement du 7 juillet 2000.

x cWaGWRGGWal DWRGOe2t ql ¢qRYUWIY qWId I Wac AG ¢ e W WAE gl

AGcRUDWIUqYea !l jjlawl Ut WHYqUWce +WAYRY it WTet ek é
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INTRODUCTION

La déclaration de création en 1975 par Jacques Chirac des Zones Naturellesd 6 E g u (ZNE) énrlleede-France
a deéfini comme ZNE la Plaine de Versailles dans un périmetre allant du parc de Versailles a | ESt, a Septeuil a
| Quest, de | d&3Pau Nord a la RN 12 au Sud.

Dans cette zone avait été créée en ... ~EEERTTE
19721 6 U rdes@ssociations et des .
usagers de la Plaine de Versailles ,
« Les Amis de la Plaine de = 7 o S
Versailles » pour combattre g
| 6ur band galgamtedo m sous
forme de ZAC (Zones
d 6 Am®n a g Eaneemées) dans

des communes de cette Plaine, en

particulier a Bailly dans le _ #X E e
« Périmétre de protecton du e Wt oy e LT Vsl o
Chateau de Versailles et des T : =
Trianons ». G

Dans les années «1980», 15 associations adhéraient a cette Union, en permettant de sauver | 6 e s sa@dunt i
patrimoine local. L 6 wWes chapitres du Livre Blanc des Yvelines est consacré aux ZNE etal 6 a m®na g e m
rural.

Dans chaque ZNE devait étre nommé un « Chargé de mission », garant du pilotage des différents acteurs pour
définir les regles de fonctionnement, en particulier économiques et environnementales, d 6 uemsemble
patrimonial cohérent. Les lois de décentralisation n & ofait que morceler ce territoire au lieu de lui permettre de
trouver une cohésion. 14



Alors que les ZNE voisines, Vallée de Chevreuse et Vexin francais, sont devenues des Parcs Naturels Régionaux (PNR), la Plaine

de Versailles ne cesse de voir son environnement détérioré par un urbanisme qui ne respecte pas le caractere rural de ce territoire,

par la destruction de bonnes terres agricoles dans le bétonnage de zones commerciales comme a Plaisirouparl 6 enf ouids s er
déblais de chantiers comme a Villiers-le-Mahieu ou a Thiverval-Grignon.

Malgré les protections du Domaine de Versailles, les tentatives d 6 a t taesonnehveonnement proche sont nombreuses des les
années « 80 » :

- Projet de bouclage de | 86A\avec un échangeur a Bailly et un échangeural 6 H ® i(Baint-Cyr-l EGole),

- Raccordement du « tunnel A86 ouest » al @224 Bailly, reporté a 800 m puis finalement abandonné.

- Projet de « golf » dans | Adborétum de Versailles-Chévreloup, é ..

Pour contrer ces projets destructeurs de | denvir onnderRleurnytet | es
Saint-Cyr-l 6 Ecol e o0 nt Emnviro@@meht®uestiVersailese ( EOV) qui a emp°ch® ces projet
lutte et au soutien de Madame Colette Le Moal maire de Bailly, et de Monsieur Gérard Laureau.

Des années de travailde | 6 i n s plessites soutenu par les associations pour la
protectionde |l 6 e n v i r oamtrakontiean décret du 7 juillet 2000 (voir ci-dessus
« Rappels ».) Ce décret a pu aboutir en y associant un document, élaboré avec les GU"I),%';?TTS 'C"SS;Q'{,E{iﬁi‘,ﬁﬁﬁ%‘é‘%ﬁ,ﬁfﬁ“’”
agriculteurs, nommé « Orientations pour la gestion du site » (ci-joint). Juiiee 2011

DRIEE iLE DE FRANCE

A la suite de ce décret de classement,| 6 i n s ples sites aanis en chantier, avec
le cabinet DAT conseil, une étude appelée en juillet 2011 « Guide patrimoniale et
paysager pour la gestion du site classé de la plaine de Versailles ».

L 6 u nd 6oans s 0 cEO¥ twvaibdersandé au préfet, en décembre 2000, de créer
une commission de gestion du site classé ou les différents acteurs seraient
représentes, ce qui est logique en site classé. Cette commission n épas été créée.

Voir le document « Guide patrimoniale et paysager pour la gestion du site classé de
la plaine de Versailles » auquel les associations EOC ont participé des le début §
avec|l 0 1 n s pdescSites, daques Plaisir.

Les associations EOC et d 6 a u ont adoss relancé | 6 U rxiles Amis de la Plaine
de \Versailles » sous | 6 ap p e |Absaciation npour la Protection de
| 6 Envi r odala Blame detVersailles (APEPV).

Un comité de suivi du site classé de la plaine de Versailles a été réuni au Chateau de Versailles le 23 mars 2016. 15



L 6 A P EeBtrésente sur la zone tampon et au-dela. Cette zone tampon doit étre préservée, pour favoriser | 6 ® q uniehtal étfae
santé des citadins, autant que pour protéger les sites classés. Elle comprend un riche patrimoine dé a b défridhé par les moines puis
les jardiniers de Le Nétre puis les agriculteurs y ont fagonné les paysages dont certains ont été malmenés par les constructions au
cours du XXeme siécle. Nous comptons entre autres :

A De nombreuses fermes ont un intérét historique, alors g u 8 0 la g i dsdsaani cti fermes eogales : la ferme de Gally (un morceau
de la ferme de Gally date de 1060), la ferme de Pontaly, la ferme du Trou Moreau, € Le hameau des Moulineaux

A De nombreuses batisses ont un lien indéfectible avec le Chateau de Versailles. Beaucoup de chateaux ont appartenu a des
hommes d 6 £.1l antest ainsi des chateaux de Noisy et de Villepreux, ou ont résidé les Gondi. Albert de Gondi a fait construire le
Chéateau de Noisy, ainsi g u 6 wotee, typique de cette période. Le pape, en visite a Noisy, a considéré la grotte de Noisy comme
étant le plus beau site d 6 @d Feance. Elle était décorée de coquillages, et on y trouvaitunjetd 6 e.a u

A L Aborétum de Versailles-Chévreloup est un haut lieu de la recherche botanique et | 6 ® matibnale supérieure d 6 hor t i cu
créee a Versailles en 1874.

A Des vergers et des établissements horticoles s 6spnt implantés ; ¢ 6 easVersailles que Charles Truffaut a lancé son premier
établissement en 1824.

A Une activité viticole renait & Davron dans la plaine de Versailles.

Les classements successifs ont eu pour volonté de conserver ou de restaurer en ces lieux les patrimoines batis et paysageés, les
haies et les bosquets incluant la faune et la flore. Les lieux protégés, telle la Plaine de Versailles classée, permettentd 6 a ¢ ¢ des i
especes protégées, en particulier dans le cadre des « compensations » avec la ZAC de Satory.

Ainsi la Zone tampon doit recevoir toute | 6 a t t deswPouvars publics et des collectivités pour protéger une biodiversité nécessaire
a |l 6®quentre bones urbaines et zones rurales. Compte tenu des contraintes environnementales imposées pour un
développement durable, | 6 a m® | idela cuadlitée dervie et de la santé des habitants, nos demandes sont nombreuses et en parfait
accord avec les demandes la « Commission Supérieure des Sites, Perspectives et Paysages » dans sa séance du 20 janvier 2022
qui traitaient de la ZAC Santos Dumont a Saint Cyr | 6 E cLe pregramme immobilier de la zone Pion ( a u j o uquadtiéridel Gally)
etde!l 06 adelVigepreux.

Nous verrons aux chapitres suivants le détail de propositions concretes mais de fagcon générale nous considérons la nécessité de ne
plus autoriser, pour des raisons de santé publique, la créationet| 6 ® | ar g desrautesned @ ® ¢ h a regteutice gui constitue le
bétonnage des sols. Au contraire, il esttemps d 6 e nt r e lp rematurdtiorede la zone tampon dans un esprit répondant aux enjeux
touristiques d 6 a u j o tout érd alarisant et en retrouvant les qualités historiques de cette zone et du site classé UNESCO de
Versailles.
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1. POINTS PROBLEMATIQ
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Sans étre exhaustif, | 6 A P Bdeadnse sur le territoire des problématiques et des projets dont les
caracteéristiques ne vont pas dans le sens d 6 u pratection renforcée de la zone tampon; bien au contraire.
Nous considérons que ces projets intensifient le caractere urbain des territoires de la zone tampon, ceci
entraine des nuisances contraires a la valorisation du site classé UNESCO de Versailles et de sa zone
tampon. La carte présentée illustre certains points problématiques.

NIONWx kel HCURt cqRYUWIJqWdc W YUt RnRACqRYUWI
Nous dénombrons 8 grands projets en préparation ou récemment réalisés qui illustrent la situation :

QUARTIER CHAPONVAL a Noisy le Rpiojet de 500 logements plus commerces et équipements

QUARTIER MONTGOLFIER a Noisy le1Rwbjet de 400 logements plus commerces et équipements

QUARTIER BORD DE LA D307 aBaiflyl ¢ Ut nYIl G¢ qRYUWI ke Ut 1JH grajet delpllskdé 300 8g2neats LLI1J U LW
QUARTIER VAULUCEAU a RocquencouA | YT U qWT WY IMWIEYNUWaLWUqt Wt 21 Wa W RalJWT 1JWG
U 9W9OAOAW? EWT7 § OA] Lisondgérrants hud Ebmdrogslét équipements terminés en 2023

ZAC SANTOS DUMONT a Sat! | Wx c EMMWNIWAL q | 1t WHEe ! | ijt+ W JWid YARce #+W k¢cHqR2Raqijt
U 9UWAE A 2 We WE ¢ BUbdphgenents ihluskcam¥rdel) étléquipements en cours de finalisation de construction
QUARTIER de GALLY {easerne Pion) a Versailles 550 logements et équipements en cours de finalisation de construction

ONoOR~ONE

La cause premiére de cette course a la densification est G k IJ Udgb
communes de i K § 2d&lka opne tampon de Versailles au sein de Versailles *+ ( W e
Grand Parc qui a obligé ces communes notamment Bailly et Noisy le Roia = .. T
étre soumises all K R 0 Gdp la bidgRWce qui U k ¢ eplagété g cas en cas L [T

I k¢ 1 6 ipflalc¥ntimunauté de Communes de Gally-Mauldre. EkK ¢ T Y L Y A
les impératifs de densification locale du SDRIF :

W@

Au-dela nous constatons que la communauté de communes VGPU kpas = = A8 S
une cohérence administrative en adéquation avec les spécificités du N e e =
territoire Ouest de Versailles comme le proposait le périmétre de Zone = = T
Naturellel K Ehue.RGRHAI 1J N

En conséquence cette disposition administrative ne nous apparait pas la ==
plus favorable a i K ¢ G ij O Reés broteptidiYshécessaires pour maintenir le
caractere rural et agricole permettant la protection et la valorisation de la
zonetampon Ouest de Versailles. ©

vgp-esrifrance.opendata. arcgis.com 18



= t‘-%\\@;&.m\\n L

0 QWANUC!I T WeWEeCRUQqWI! | LGike BFAQuartiaLdE Galirh¥ersallles en cours Site du Quartier de Gally a Versailles efgcours



NHO= WWWWx kK WNZWalWHYe Ge |l JW WWaqWl | RgYRI 1JLWIJIq L

Les faits :

L6 Aut cAdesture autoroute de dégagement de Paris. Elle se détache de| 6 a u t derNormandie (A13) parl 6 ®c h ado g e L

Triangle de Rocquencourt situé sur le territoire des communes de Bailly et du Chesnay Rocquencourt et rejoint la RN12 et la RN10
a Boisd 6 A.rSa lgngueur totale est de 8,5 km.

C 6 el'sirte des toutes premiéres autoroutes francaises : elle a été mise en service en 1950 et n'a pas été prolongée depuis sa
construction, ce qui fait d'elle la plus vieille autoroute francaise a étre restée en |'état sur le plan du tracé.

Son histoire commence en 1934 avec la publication du Plan Prost. Sa construction a, semble-t-il, commencé en 1936, et cessa
cependant peu avant 1939. Les travaux reprirent aprés-guerre et durérent j u s q 9% @ h'autoroute n'a connu depuis que des
changements mineurs : couverture d'un troncon a Saint-Cyr | 6 E cétalgissement de la chaussée en 4+3 voies.

Lesconséquences:

Elle coupe la plaine de Versailles en deux au ¢ T udu Parc des chasses du Roi. EIIe constitue un facteur de nuisance important au
terme de bruits, de poussiéres, de fracture historique sociale et urbaine.
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Lesfaits :

Ni YvelinesEnvironnementni 'APEPWi TAPEBNRN'ont été informées de ce projet avant 2020. LAPEBNen a été informée par le maire
de Bailly fin 2020. Ce projet a été présenté comme "la solution" pour "désengorger"Saint-Cyr-I'Ecole. Le PLU de Bailly ne l'autorise
pas, La population de Bailly n'en a jamais été informée ni consultée. Ce projet n'est pas inscrit au SDRIFe. Ce projet est nuisible pour
la santé publique, en désaccord avecles objectifs de la zonetampon.

Les conséquences :

Il est évident que ce nouveau projet augmentera le trafic en transit sur Bailly, en générant des pollutions sonores et
environnementales supplémentaires. L 6 e mpau soscensacré est estimée a 7 700 m2. Ce projet ne s 0 i npasdans tin objectif
de renforcement des caractéristiques souhaitables de la zone tampon du site classé UNESCO de Versalilles.

/P% :,espa?e paysager'ﬁ
végétalisé impacté “52

A

imite du projet

21
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Les faits :

BYS est une entreprise privée, créée en 1998, qui traite des déchets végétaux sur plateforme a | 6 BbierPar suite de|l 6 i mp | auwmt at
batiment de maintenance du Traml13, elle a été déplacée en 2016 de la gare des Matelots, en forét de Versailles, a Bailly, en site 3 fois
classé, dans la perspective du Chateau de Versailles, a proximité de zones habitées.

A la suite d 6 u déeision du Conseil municipal de Bailly et un arrété préfectoral (24/11/2014 avec prescriptions), malgré | 6 o pp ode i t i
| 6 AP EtBIN Y v e Envimrenement (lettre R/AR du 12/09/2014 a la DRIEE-UT78), la société BYS arecu accordd 6 enr e g i ISRPEr e me
pour son installation a Bailly en 2014.

Une étude olfactive devait étre réalisée 3 mois aprés le démarrage des activités. Des nuisances olfactives sont constatées par les habitants
de Bailly et des environs. A la suite d 6 u visiée réalisée par la DRIEE le 12 juillet 2018, 1 6 | n s plesdnstallations classées a noté que
«les écarts réglementaires mentionnés dans| 6 a rde rhiige @ demeure du 6 février 2018 ont été traités et solutionnés ».

Toutefois, ce n 6 epastle ressenti des habitants.

Pour aggraver la situation, au lieu de contraindre BYS a mettre en 7 u v ree moyens pour contenir les nuisances olfactives et réduire les
nuisances paysageres, le préfet a permis a BYS d 6 a u g msarcapacité de traitement des déchets verts et de pratiquer une activité de
négoce de matériaux par son arrété nA78-2024-12-19-00039 du 19 décembre 2024. Enfin, il faut rappeler que cette installation est en
covisibilité avec la Chapelle Royale.

Les conséquences :
Cette situation générale n 6 epsast de nature a participer au renforcement des qualités recherchées pour| 6 a m®| idositat 1 ¢
classé Unesco de Versailles et de sa zone tampon.




2. AMELIORATIONS POSSIBLES au SECTEUR OUEST DE LA ZONE TAMPON

Le présent chapitre vise a établir quelques propositions qui, sans avoir une portée exhaustive,
permettraient | k Y | Rié&rdbmelpiotection renforcée du territoire de la zonetampon Ouest du site
classé UNESCOQde Versailles.

? K 2 Pdit ces propositions se dressent en réponses aux grandes problématiques vues au
précédent chapitre; 1 k ¢ 2 pgalt,I3eront traités des points I k ¢ 0 ij U R ¥dnsibleKRardortées
généralesou singuliéres.

SIONWx JWEYUql ZaWWl UWikel AcURY ¢ qRY UWIIqWT 1J WG

Constat : Il nous apparaitimprobable, dans le présent contexte de décisions administratives, que les autorités publiques stoppent
définitivement les projets de construction et de densification immobiliere en cours au bénéfice du renforcement des caracteres de
protections dans la zonetampon du site classé UNESCQde Versailles, bien que seule la volonté politique serait suffisante.

Propositionn®l :

Bien que la plupart des projets sur le secteur doivent étre validés préalablement par les Architectes des
Batiments de France, nous considérons huz Kk merdorcement de validation préalable soit nécessaire par une
instance intégrant un ou plusieurs représentants du comité de pilotage du plan de gestion UNESCO Encore faut-
il que cette instance soit définie et huz K Iddiiiekd les lettres de missions lui permettant un tel droit.

La présente proposition vise donc a la création I k &dbhité de pilotage, la définition de ses missions et de son
réle en complémentarité avec i Kk R Ut GiEkkbitpR et (A direction des affaires culturelles du Ministére de la
Culture. Une étude de projets au cas par cas devrait étre instauré sur i K 1IJ Ut Qultdtriiolde avec une question
préalable a répondre : le projet permet-il le maintien ou le renforcement de la qualité de la zone tampon dans un
objectif de valorisation du site classé UNESCOde Versailles?Sioui, le projet passe aux étapes suivantes sinon, il
estrecalé. 23




2.2 Un moratoire sur le développement des secteurs Ul, UC &dfl IJWE ¢ RUq W9 ! | LU

Constat :

Nous constatons avectristesse la densification immobiliere de la zonetampon du site classé UNESCOde Versailles. Parmicelle-ci, il en est une

est trés prés du Parc du Chéateau : il t kK ¢d2Rig 13Ut Idandirditllentre le site classé de Versailles et le Parc du Chateau, comprenant

notamment des Zones Ul, UC et Uf. Ce secteur a échappé au périmétre de la Plaine classée de Versailles début 2000. Sous forme de « dent

creuse »elle a permis de laisser libre cours a la spéculation immobiliere et commerciale.

Parmicelles-ci, il yalazonel Kk ¢ H quRréfdisapiimmé ZACSantos Dumont qui couvre une superficie I k 1J U 3B,R hedtdies. Un projet de zone

I k ¢ H q7BR méfres carrés a été construit en 2021-2023. En20251 Kest ajouté la création I k dauk auto. Le secteur est classé UIf au PLU

de Saint-Cyrqui interdit les constructions ausagesl k ¢ H qagricdtes ouforestieres mais permet de nombreuses constructions :

A Les activités et locaux de stockage, liés aux activités artisanales ou au transport collectif (dépot de bus), les usagesi k 6 ¢ H R atdoapixY U t
techniques associés alavieetadi kK ¢ HdeRazdde ljes exhaussementset affouillements nécessairesa la réalisationT kK ¢ G ij U¢ N 1#g 13U g t
notamment aux aires de stationnement ou a la rétention des eauxpluviales.

9NHRWINt qWGE!l nec RqUaWUqWHYUq! ¢ RI W Wik Wt Gl RqWJqlUc e Wl It GUHRqW e W RalJWHG

B £
% ’ 4 ..~i(;'a
~
Aérodrome de
¥ Saint-Cyr-I'Ecole
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|

Image satellite google 2005 Image satellite google 2024
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Proposition n®2 :

Extrait du PL .

Nous demandons un moratoire sur tous projets dans ces secteurs. E k ¢ N Rt # additeyr extrémement délicat, nous
demandons que toute décision soit prise par le comité de pilotage désignéen proposition 1. 25
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Constat :

Evidemment, il  k ¢itl R & epkdjet majeur. La mise sous tunnel de 0 42 dans la section traversant la Plaine est un projet

| kK ¢ O G\isHre & participer a la reconstitution T K gé&timétre se rapprochant de celui du Grand Parc de Versalilles, tel tue k R 0
existait. Cela aurait un impact décisif sur la qualité de la zonetampon.

Propositionn®°3:

Lacréation | Kk arojet de cette ampleur implique des acteurs de différents niveaux: Etat, historiens, ingénieurs
et architectes, paysagistesavec pour objectif de batir un programme et un cadre générall k Y Gij larabiiéu¥. [
La préparation et la réalisation 1 K atdl projet appelle & des solutions modernes de partenariat et de
financement.

Laprésente proposition visedonc ala création K &dthité de projet avec pour mission de constituer la maitrise
I kK Y 2 2de eéetikldpération. Il pourrait évidemment reprendre les membres du comité proposé, en proposition
1, complété des autorités de i K Edgrit kg mission est la coordination et la réalisation de grands projets. Ce
comité aurait pour objectif de définir le programme et de lancer un concours international pour redessiner le
Grand Parc.

ZloNWxkcUUedGcqgRYUWI e WG YTWUqWl Wl ¢HHEY!I T 3G 1IJU
Constat :

Compte tenu des nuisances que pourraient générer ce raccordement, nous considérons tue KUR 0lJdasysouhaitable de

poursuivre avec ce projet.

Propositionn®°4 :
Nous demandons @i k ¢ U U adé@ o pydieY de raccordement.

26



4.5 La relocalisation de Bio Yvelines Services

Constat :

Cette installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE)installée sur un terrain faisant partie de la zone tampon du
secteur classé UNESCOde Versalilles est source de multiples nuisances : olfactive, surcharge de la circulation routiere par des
camions a gros tonnage, pollution lumineuse. De plus elle constitue un risque environnemental de pollution des eaux des rus de
Cheévreloup, Maltoute et Gally et participe a0 K RG GI1J1 G ij dds sols &tzanepBri¢dle.

Proposition n®5:

Nous considérons que la fermeture de cet établissement et sa relocalisation a étudier (hypothése notamment de
la proximité a G kK ¢ Hapsind & & IR U H R W§ Plaisi) Revald une solution permettant de renforcer la qualité
recherchéepour i k ¢ 0 ij U He¥d zongtRiYpbh du site classé UNESCQOde Versailles.

Ladestination des terrains actuels de cette installation seraitaintégrerdanst k ¢ 0 ij U ¢ tulGiahbBayc.

MO Wx ¢ WG Rt JWRUWHYGGqIWI 13Wa 3t 21 13+ Wl K ¢ O ij
Constat :

Plusieurs eléments et usagesfaisant parties intégrantes de notre quotidien et des aménagementsde notre environnement qualifient
en valorisation ou en dégradation notre bien étre et le territoire. Nous constatons que le bruit, la pollution aérienne et lumineuse, la

circulation routiére, les équipements et mobiliers, la végétation sont autant T K ij G ij bhdddssitant | k K smpigriés. Le renforcement
de la protection de la zonetampon du site classé UNESCOde Versaillespassedonc part k ¢ O ij (0 Reércks@lgrients)

Propositionn°6 :

Voir & 0 k ¢ 0 ij O RI¥s| poimjsRsvihnts concernant @ k 1IJ Ut |dlul terfitdre : réduction des bruits produits par les avions et
hélicopteres, réduction de la vitesse de circulation, réduction de la pollution lumineuse, limitation de la publicité, réduction et
revision des panneauxde circulation par un traitement graphique approprié€ au territoire classe, requalification des équipements type
TGBTet autres, ainsi que des murs et surfaces urbaines objet de dégradation, enfouissement des éléments perturbants du paysage
comme les réseaux électriques, requalifier les voies routiéres 1 k ¢ + @tlJ Hof G ij U ¢ MNrdampdiimies avec 0 k 1J 1 G| editdy)
historique. Prévoir systématiquement des écrans paysages entre les routes a grande circulation et autoroutes et les immeubles
d'habitations. Restaurerles haies et bosquets servants de remises a la faune, ainsi que les zones humides et les mares, chainons
indispensables de la biodiversité.

27
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POINTS NECESSITANT DES AMELIORATIONS

Réduire les bruits des avions et hélicoptéres

UX DECHETS x
ﬁ,.wgm DANS ‘
NOTRE VILLE = |

Réduire la publicité

Requalifier |

Réduire et réviser des panneaux signalétiques

— .
Requalifier les voies routieres incompatibles a la

qualité historique de la zone tampon

28




Créer des parcours pédestres | Sauvegarder les espaces bucoliques Etablir des transitions douces en limite zone urbaine
(Rennemoulin) (Fontenay le Fleury) et plaine agricoleT (Fontenay le Fleury)

Mettre en place une signalétique appropriée Maintenir la biodiversité Favoriser les parcours historiquesr
(Allée de Villepreux) (Etang des Moulineaux a Bailly) (Roquencourt)

; T N, _4? b g -~ o X _.. - . - =
kcaqVl Rt I Whe JWT JWal ¢ 2 ¢cckal 1300 & I0Hdl 2 Wik ddlH @R R q ij WE N ICRE dds pididd oytlbblektenlbidd propops
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2.7 La valorisation des vestiges du site de la Faisanderie

Constat :

Le terrain de la Faisanderie a été acheté récemment par la communauté de communes de Versailles Grand Parc a un
propriétaire privé afin de remettre dans le patrimoine public cette ancienne propriété royale utilisée pour G Kk ij U de? faishhk.

Nous pensons que les autorités publiques U k Ypdsnpu depuis étudier le site pour en déterminer parfaitement sa valeur
archéologique et historique.

Proposition n°7 .

Etudier notamment la valeur des vestigesdu batiment du lavoir de la Faisanderie Ce batiment se trouve sur
le terrain de la Faisanderie Pluslargement, ce site pourrait étre étudié pour son potentiel archéologique.




2.8 La valorisation de @ k ¢ U At « Gendarmerie », de la parcelle et des murs
I kK U #HdéR W q &uhde Versailles-Chévreloup

Constat :
Sanstoutefois en connaitre parfaitement la valeur historique, nous pensonshue &erail souhaitable que ce batiment de belle facture, intégré
al Kk  étUmNdé Chevreloup, sortedesonstatut] kK ¢ H¢.UT Y U

Nous nous interrogeons par ailleurs sur la pertinence des choixl k ¢ G ij U ¢ Ibula Gy HRidi sur la parcelle triangulaire située entre la D307 et
iAkborétum de Versailles-Chévreloup. x kK 1J Ut &8t ldriizdne tampon du site classé Unesco de Versailles. On y retrouve une station
I k 13t t. Ddd Bukdaux ont été récemment démolis pour laisser place & une opération de 49 logements en bordure immédiate de la route
départementale.

Le Batiment de la Gendarmerieaurait pu, par exemple, étre mis en valeurdepuis la D307 par i k ¢ G ij U ¢ N & &adhtete arborée.

X K ij audaiiment et des murs de 0 k 1J U Hdd BR&barélum aprés des années | k ¢ H ¢ Ebht\déplorables. Est-il attendu la ruine pour

,

pouvoir détacher la parcelle de Kk &tuth¥ié Versailles-Chévreloupet la livrer aux promoteurs?

Routede Magle

\

e

AV quwi & 130 q IGendaimsetis R 13 0 010 Wy En rouge le batiment, en jaune, la parcelle 31



En haut, le terrain ‘\ .‘
devant le batiment de :

la «Gendarmerie»
avant travaux

En bas a gauche, la rue
de Chévreloupapres
travaux

EUWHCct We Wi | YH
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0K étuntte

Versailles-Chévreloup

Proposition n°8 :

Rénovationet mise en valeur du batiment « Gendarmerie » sis rue de Chévreloup & Rocquencourt, de sa parcelle de plus | K 2
hectare et desmurs de i Kk 1J U A3 iARDanétiim de Versailles-Chévreloup, auquel il appartient.
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